MEHRFAMILIENHAUS “SUT CATIENI“ IN RUSCHEIN
“wenn Wohnen zu einem besonderen Erlebnis wird*

]j 2Y5-Zimmer-Wohnung

,,,,,,,,,, =— — 3%-Zimmer-Wohnung

Hier entstehen vier moderne 2%z - und 3% - Zimmer - Eigentumswohnungen
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Fakten und Zahlen

Lage: 1150 m.0u.M

Flache: 1255 ha

Einwohner (2009) 361

Die ungefahren Distanzen und Anfahrtszeiten mit dem Auto betragen:
von Z(irich ca. 154km ca. 1h 55min

von Milano ca.237km ca. 3h O5min

von Mlnchen  ca. 309km ca. 3h 25min

Naturlich ist Ruschein auch mit dem 6ffentlichen Verkehr bestens erreichbar;
z.B. von Zirich in nur 2h 20min.

Kulinarisches:
In der néheren Umgebung von Ruschein befinden sich diverse Berg- und Gault-Millau-Restaurants
mit Kostlichkeiten aus der Region.

Winterskigebiet Weisse Arena:
Richtung - Grosstes zusammenhéangendes Wintersportgebiet Graublindens mit 100km? Flache
\  St.Gallen - 220km Pisten aller Schwierigkeitsgrade, davon 40km gesicherte, nicht praparierte Pisten
- 4 schneesichere Talabfahrten
- 2 Halfpipes, 4 Snowparks
- 28 Anlagen

Richtung
Zurich

Im Winter verkehrt ein Skibus zwischen Ruschein und der Talstation in Laax und Uber

Genf . . . . . .
en Crap Masegn gelangen Sie abends auf der Piste Ruschein/Ladir bequem wieder nach Ruschein.

Lugano

Sommer:

- 250 km markierte Wanderwege

- Biketrails / Mountain-Biking

- Golfplatz Breil/Brigels (9-Loch-Anlage) und Buna Vista Sagogn ( 18-Loch-Anlage)
- Badesee in Laax, Caumasee und Crestasee

Ruschein
e

Richtung

Oberalppass Ric.htung
Julierpass Wellness:
— Strasse Richtung In der ndheren Umgebung befinden sich die bekannten Wellness-Oasen wie die
~—— Bahn San Bernadino Therme-Vals und das ,delight spa & beauty“ im Waldhaus in Flims.
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Baubeschrieb; mit dem nachfolgenden Beschrieb mdéchten wir einen kleinen Einblick in die nach-
haltige Bauweise und den soliden Ausbau vermitteln. Generell wird grosser Wert auf gute Qualitat
und 6kologisch vertretbare Materialien gelegt. Selbstverstandlich werden dabei die Standardan-
forderungen gemass SIA Normen hinsichtlich Statik, Akustik und Thermik berucksichtigt. Konst-
ruktiv werden bewahrte und unterhaltsarme Lésungen favorisiert.

211.4 Kanalisation; Kanalisation mit den notwendigen Kontroll- und Sammelschéachten, nach
Vorschrift der Baubehérden und der Abwasserbewilligung. Anschluss an Gemeindekanalisation.

211.5 Beton-/Stahlbetonarbeiten; Fundation: Armierte Fundamentplatte in der erforderlichen
Dimension mit Dichtungsmittelzusatz auf 5cm starke Magerbetonunterlage. Aussenwande Unter-
geschoss: Betonwand in der erforderlichen Dimension mit Dichtungsmittelzusatz. Innere Keller-
wande: Kalksandsteinmauerwerk 15cm stark. Geschossdecken und Treppen: Beton armiert in der
erforderlichen Dimension. Kellerbdden: Zementuberzug auf Betonplatte.

211.6 Maurerarbeiten; Fassadenmauerwerk; Backstein mit 180mm verputzter Aussenwarme-
dammung oder Einsteinmauerwerk mit 20mm Warmedammputz. Fensterbanke aus Aluminium.
Farbe gemass Farbkonzept. Innere Tragwande: Backstein 12, 15 oder 18 cm stark, als Schall-
dammung zwischen den Wohnungstrennwanden zweischalige Konstruktion, bestehend aus 12cm
Backstein, 3cm Warmedammung und 12cm Kalksandstein oder Beton nach Angabe des Ingeni-
eurs.

214.1 Dachkonstruktion, Balkonbdden; Satteldach bestehend aus Pfetten und Sparren in Fich-
tenholz mit den erforderlichen Querschnitten gemass Angabe Bauingenieur. Dachschalung, als
Sichtschalung oder isolierte Dachelemente mit Untersicht in 3-schichtplatten. Balkonboden in
Holz.

221.0 Fenster aus Holz; alle Fenster in Fichtenholz naturbehandelt mit IV-Verglasung 2-fach, mit
umlaufender Gummidichtung, Glas nach Energiegesetz, pro Zimmer ein Drehkippbeschlag, Griff
alufarbig.

221.5 Wohnungstiiren; Wohnungsabschlusstire in Holz furniert, dreiseitigen Gummidichtung,
Schwellenanschlussdichtung, Drlckergarnituren verchromt, Zylinderausschnitt, Spion, Brand-
schutztire EI30.

222 Spenglerarbeiten; Dachrinnen, Einlaufbleche, Einfassungen, Abfallrohre, Verkleidungen und
Abdeckungen in Uginox.

224 Dachdeckerarbeiten; Dacheindeckung mit Faserzementplatten (Eternitplatten) auf entspre-
chender Lattung. Warmedammung gemass Energiegesetz auf der Dachschalung befestigt (sofern
keine Elemente).

227 Aussere Malerarbeiten; Fensterleibungen mit Farbton - Farbe geméss Farbkonzept.
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228 Sonnenschutz; Alle Fenster in Kliche, Wohn- und Schlafbereich mit Rafflamellenstoren Alu
90, im Wohnbereich teilweise elektrisch bedienbar. Option fur Ausfihrung der Schlafzimmerfens-
ter mit Holzfensterladen.

23 Elektroanlagen; Erd- und Hauptleitungen, Unterverteilung im Technikraum / Sicherungskas-
ten in den Wohnungen, Verteilleitungen zu den Steckdosen, Beleuchtungsstellen und Apparate
Telefon und TV-Installationen - als Basis gilt das Elektroprojekt bzw. der Elektroinstallationsplan.

24 Heizungs- und Liiftungsanlagen; Warmeerzeugung/Warmwasseraufbereitung mittels Luft-
oder Sole-Warmepumpenheizung, Warmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung mit Ein-
zelraumregulierung im Heizungsverteilkasten - im Wohnzimmer separat regulierbar (elektrisch).

25 Sanitare Anlagen; Warm- und Kaltwasserleitungen in Polyethylenleitungen PEX. Apparate ge-
mass Bauprojekt. Apparate gemass Basisofferte. Die Montage aller in der Basisofferte enthalte-
nen Sanitarapparate, Garnituren und Armaturen, inkl. allen Zubehérteilen und Schallschutzanla-
gen sind eingerechnet. Gemeinsame Waschmaschine und Waschetrockner im Technikraum.

258 Kiicheneinrichtung; Grosse und Einteilung gemass Detailplan Architekt, Fronten in Holz, Herd
mit Glaskeramikkochfeld, Backofen mit Sichtglas und Auszugsschublage, Dampfabzug (mit Um-
luft) Kihlschrank ca. 2201t mit integriertem TiefkUhlfach und Geschirrspuler vollintegriert. Taren
und Schubladen mit Bugelgriff. Abstellflachen in Naturstein, RUckwand abwaschbar gestrichen,
Spullbecken von unten an Naturstein montiert.

Budget/Richtpreis 2.5 Zimmerwohnungen CHF 15‘000.—
Budget/Richtpreis 3.5 Zimmerwohnungen CHF 20‘000.—

261 Aufzug; direkte Verbindung von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss mittels einer Aufzugs-
anlage fur 8 Personen, rollstuhlgangig, elektromechanischer Antrieb, Nutzlast 620kg, mit Kabine
gemass Unternehmer-Kollektion.

271 Gipserarbeiten; Grundputz und Deckputz auf sémtlichen Wanden innerhalb der Wohnungen,
Kérnung 1mm, Weissputzdecken zum streichen.

272.2 Aligemeine Metallbauarbeiten; Briefkastengruppe, Balkongelander mit einer Metallkonst-
ruktion feuerverzinkt mit Glasfullung, Handlauf in Chromstahl.

273 Schreinerarbeiten; ZimmertUren als Futtertiren mit dreiseitiger Gummidichtung, Ausfihrung
in Holz, Drlckergarnituren verchromt, einfache Kellertiren aus Spanplatte 40mm weiss lackiert.
Putzschrank und Garderobe in Holz - Ausfuhrung nach Grundrissplanen.

Vorhangschienen - weisse Metallprofilen an Decke montiert - nach Angabe Kaufer.

275 Schliessanlage; Sicherheitsschliessanlage System KABA STAR fUr Hauseingangsture, Brief-
kasten, Wohnungstire und Keller (4 Schltssel pro Wohnung).
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281 Bodenbelage; schwimmender Unterlagsboden oder Fliesestrich auf Trittschall- und Warme-
dammplatte. In den KellerrBumen Zementuberzug sauber abtaloschiert und gestrichen.
Plattenbeldge in den Nasszellen. Budgetpreis CHF 100.00/m2 inkl. aller Nebenarbeiten. Vorgese-
hen ist eine keramische Bodenplatte oder eine Feinsteinzeug-Bodenplatte 600x300x10mm.
Parkettboden in den Schlafzimmern und im Wohnraum/Essplatz/Kuche. Budgetpreis CHF 120.00/
m2 inkl. aller Nebenarbeiten. Vorgesehen ist ein 2-Schicht-Fertigparkett in Eiche mit 40mm So-
ckel, vollflachig verklebt.

Im Treppenhaus ist ein Teppichbelag mit 40mm Sockel vorgesehen.

282 Wandbelage; keramische Wandplatten auf 2.00 Meter Héhe resp. im Dachgeschoss auf
TUrhdhe. Budgetpreis CHF 100.00/m2 inkl. aller Nebenarbeiten. Vorgesehen ist eine keramische
Wandplatte oder eine Feinsteinzeug-Wandplatte 600x300x10mm.

284 Hafnerarbeiten; auf Wunsch kann gegen Aufpreis ein Cheminéeofen eingebaut werden (Ent-
scheid vor Baubeginn - Frischluftzufuhr).

285.1 Innere Malerarbeiten; Weissputzdecken gestrichen, Wande und Decken in den Kellerrau-
men teilweise weiss gestrichen.

287 Baureinigung; Die Wohnungen werden in sauber gereinigtem Zustand Ubergeben.

431 Hauszugang und Sitzplatze; Rohplanie mit vorhandenem Material. Humus auf Rohplanie
verteilt, frdsen inkl. Ansaat der Rasenflachen. Zementverbundsteine bei Sitzplatz und Zugangs-
weg. Vorplatz, Einfahrt und Besucherparkplatze mit einem Einschichtteerbelag.

511 Baunebenkosten; Baubewilligung, Anschlussgeblihren fUr ARA, Wasser, Elektrisch und TV.
Bauzeitversicherung und Bauherrenhaftpflicht, Heliographien und Vervielfaltigungen sind im Kauf-
preis enthalten. Nicht inbegriffen sind Handanderungssteuer und Vertragskosten, Schatzungsge-
bUhren sowie spezielle und besondere Ausbau- oder Sonderwlinsche.

999 Bauliche Anpassungen; Bauliche Anpassungen wahrend des Baufortschrittes sind maéglich,
soweit sie rechtzeitig eingebracht werden. Mehrpreise werden belastet. Die Mehrpreise werden
laufend auf separater Liste aufgeflhrt und gegenseitig unterzeichnet. Eine Minderpreisvergitung
erfolgt nicht.

Mehrkosten sind gebuhrenpflichtig fir Kanalisation, ARA und Wasser 4.0%.
Fiar Mehrkosten zum Standard wird ein Honorar von 10% verrechnet.
In sdmtlichen Fix- und Richtpreisen ist die Mehrwertsteuer enthalten.

Vorbehalt vom Ersteller; Anderungen, welche die Qualitit der Bauten nicht beeintréchtigen (Bau-
bewilligung, behodrdliche Auflagen, konstruktive Anderungen) bleiben ausdrtcklich vorbehalten. Im
Interesse der Uberbauung wird die dussere Farbgebung durch den Architekten bestimmt.
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